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COMMENT TOUVER  
L’APPARTEMENT IDEAL  

POUR VOTRE PREMIERE  
COLOCATION 



MODULE 1 Comment trouver l’appartement idéal pour votre 1ère colocation 

ETUDE 
DE CAS 



MODULE 1 Etude de cas 

La ville 1 

St Etienne 
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MODULE 1 Un bien adapté à la colocation… 

Une grande surface   
 

115 M² 

Quel type d’appartement ? 

Un bien modulable  
 

Possibilité de faire 4 
chambres 

Au centre ville 
 

En plein centre et proche de 
toutes commodités  

Faibles charges 
 

Petite copropriété :  
35€ de charges par mois 



MODULE 1 Etude de cas 

Faible prix ? 
 

 740€ / m²  
Px du marché : 1093€ 

Négociable ? 

En agence 
 

Agence « 100m² » 

Inoccupé  
 

 Inoccupé depuis le 
décès du propriétaire 

Longtemps  
en vente 

 
Depuis 4 mois 

Avec des travaux  
 

Mention « Prévoir travaux) 
Estimation : 25K€ à 35K€ 



MODULE 1 Etude de cas 

Sans crédit 
 

 Succession : Que du + 
quelle que soit la somme 

Un bon vendeur ? 

Eloigné 
 

Plusieurs enfants aux  
4 coins de la France 

En difficulté 
financière 

 
Non concerné 

Désimpliqué  
 

  Succession indivision :   
un fardeau à gérer 

Pressé de vendre  
Impôts sur la succession 

qui doivent bientôt tomber, 
Charges qui tombent tous 

les mois + taxe foncière 
 



ESTIMATION FINANCEMENT MONTANT 

Prix Appartement 85K€ 

Estimation des Travaux 30K€ 

Estimation de l’Emprunt 115K€ 

MODULE 1 Etude de cas 

Sur 20 ans  
 

mensualités de  

650€ 
 

Tx 2014 = 3,1% + 0,36% assu. 

Loyer pour 
4 Chambres 

 
~ 4x270€ 

1080€ 

Règle 
des 70% 

5 

Règle des 70% ? 
 

1080€ x 70% 
= 750€  
(> 650€ !!!) 




